Passivblurogebédude Energon

EnBau

Mit einem selbstbewussten "Willkommen in der Zukunft" werden
Besucher der gebaudeeigenen Website begriRt. Die Software AG
Stiftung sieht sich als Initiator eines echten Avantgarde-Projekts. Mit
rund 8.000 m2 ist das "Energon" eines der gro3ten, nach
Passivhausstandard geplante Blrogebaude. Es setzt auf ein
ausgekligeltes Liftungskonzept und wird mit regenerativ erzeugter
Kalte und Wéarme aus dem Erdreich und einer weitgehend auf
Biomasse basierten Fernwarme versorgt. Das Gebaude kann den
Anspruch des Investors einldsen und bietet neben hohem
Nutzerkomfort auch eine viel beachtete Architektur.
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Das neue Energon Gebéaude in der Gesamtansicht.
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Warmeschutz, Fassadensysteme, Verglasung + Fenster, Atrium,
Tageslichtplanung, Liftung + WRG, Regenerative + passive Kihlung, Photovoltaik

Das Gebéaude in UIm bildet den Kopf einer Gebaudezeile im ,Science Park II. Die Software AG Stiftung als
Investor des neuen Birogebaudes formulierte auch 6kologische Ziele fur die Immobilie. In einem beschrankt
ausgelobten Wettbewerb fir Planungsteams wurde fiir das Birogebaude der Passivhaus-Standard gefordert.
Hoher Komfort und ein gehobenes Ambiente bei wirtschaftlicher Bauweise waren weitere VVorgaben. Mit dem
wurde Bauvorhaben das bislang gro3te Biirogebaude nach Passivhauskonzept errichtet.

Gebaudekonzept

Der symmetrische, kompakte Baukérper mit fliinf Geschossen hat eine raumlich gekriimmte Fassade. Ein
grof3zigiges, glasiiberdachtes Atrium bildet das Zentrum des Gebaudes. Stege und Treppen sowie zum Atrium
orientierte, offene Bereiche in den einzelnen Etagen lassen es zum kommunikativen Mittelpunkt werden.
AulRerdem dient es zur Bellftung und Tageslichtnutzung. Durch eine gezielte Abstimmung des Brandschutz-
und Klimakonzepts war keine Abschottung der Birordume zum Atrium hin notwendig.

Das Gebdaude ist eine Stahlbetonskelett-Konstruktion mit Fassaden aus vorgefertigten Holzelementen mit
weitgehend gleichen Abmessungen. 20 cm Dammstérke unter der Bodenplatte, 35 cm in der Fassade, bis zu
50 cm im Dach sowie eine Dreifach-Warmeschutzverglasung in warmegedammten Rahmen tragen zu einer
sehr guten Dammung bei. Ein Glasflachenanteil von 44% der Gebaudehiille hélt solare Lasten gering und
garantiert dennoch eine gute Tageslichtnutzung.

Energiekonzept

Das Gebaude nutzt in erster Linie Betonkerntemperierung zur Kithlung und Heizung. Fir die
Betonkerntemperierung sind Kunststoff-Rohrregister mit einer Flache von rund 5.000 m2 in 10 cm Abstand von
den Deckenunterseiten verlegt. Zur Temperierung ragen die 40 Erdwarmesonden etwa 100 m tief in die Erde.
Wasser stromt darin in einem geschlossenen Kreislauf von Erdwarmesonden und Registerrohren. Das
Erdreich wirkt so als Warme- bzw. Kéaltespeicher, die bivalente Nutzung unterstutzt die thermische



Regeneration.

Aufgrund der groRflachigen Aktivierung reichen bereits sehr kleine Uber- bzw. Untertemperaturen aus, um das
sehr gut gedammte und energetisch optimierte Gebaude zu heizen oder zu kiihlen. Im Winter geniigen haufig
die internen Gewinne des Geb&audes, um den thermischen Komfort sicherzustellen. Muss das Wasser fur die
Betonkerntemperierung nachgeheizt werden, so erfolgt dies vorrangig tiber Abwéarme der
Kompressionskalteanlagen fur Server- und Lebensmittelkiihlrdume. Den Ubrigen Heizenergiebedarf deckt
Fernwarme.

Die thermische Tragheit des Betonkerns verlangt ein differenziertes Regelungskonzept. Unter Einbezug von
Raum-, Decken- und Wassertemperatur wird die notwendige Pumpenlaufzeit ermittelt, um den Betonkern
optimal zu laden. Eine Einzelraumregelung ist nicht moglich. Ergénzt wird die Betonkerntemperierung durch ein
ausgekligeltes Liftungskonzept: AuRenluft wird in einem 28 m langen Erdkanal zur Zuluftzentrale geleitet und
dort je nach Bedarf aus den Erdwarmesonden weiter gekihlt oder erwarmt. Im Heizfall wird die aus der Abluft
zurlick gewonnene Warme genutzt. Bei sehr kalten Au3entemperaturen kann die Luft mit Fernwarme weiter
nachgeheizt werden. Eine Spriihbefeuchtung hélt die relative Feuchte der Zuluft auch in Kélteperioden tber
30%.

Die konditionierte Zuluft wird zunéchst ins Atrium geleitet. Von dort stromt sie durch schallgeddammte
Uberstromoffnungen in den Atriumfassaden bzw. durch Luftkanéle in den Betondecken zu den auRen
liegenden Biros. Bei Bedarf kann das Atrium Uber Rauch-Wéarme-Abzugsklappen natirlich geliftet werden;
alle Buro- und Aufenthaltsraume haben Fenster, die man 6ffnen kann. Die Abluft wird in den Burordaumen aktiv
abgesaugt und zur Abluftzentrale auf dem Dach geleitet.

Performance

Bauherr und Nutzer sind mit dem Gebaude und dem Arbeitsplatzkomfort sehr zufrieden. Selbst wahrend der
Inbetriebnahmephase, in der die Luftung noch nicht voll funktionsfahig war und die Heizung von Hand geregelt
wurde, kam es fur die Mieter kaum zu Nutzungseinschrankungen.

Der Endenergieverbrauch flr Heizung/Luftung/Kalte/Licht war 2005 mit rund 47 kWh/m2a inklusive
Gebaudekihlung und Casino (ohne Kihlaggregate) sehr niedrig und unterschreitet die Vorgaben des
Forderprogramms erheblich. Allerdings liegt der Heizwarmeverbrauch mit 22 kwh/m2a noch ber dem
errechneten Bedarf von 12 kWh/mz2a. Der Primarenergieverbrauch lag 2005 bei 81 kWh/m2a. Bezieht man die
Einspeisung der geb&udeeigenen PV-Anlage, reduziert er sich um weitere 5 kWh/m?a.
Optimierungsmaflnahmen und —maoglichkeiten

Die energetische Gebaudeperformance wird sich ohne weitere Mal3nahmen verbessern, sobald das Geb&ude
voll vermietet ist. Denn aufgrund leer stehender Rdume fehlten in der Energiebilanz hier zunéachst die internen
Warmegewinne. Weil die nicht genutzten RAume andauernd verschattet waren fehlten hier auch die solare
Gewinne. Darlber hinaus musste die Raumtemperatur in den vermieteten Raumen um 1,5 Kelvin tber den
Planungswert von 20°C angehoben werden. Nach rechnerischer Korrektur der Raumlufttemperatur und der
internen und externen Warmegewinne ergibt sich fir den Heizwarmeverbrauch mit 12,3 kWh/m?a eine
punktgenaue Landung auf den Planungswert. An sonnig-heil3en Tagen bildet sich in der obersten Zone des
Uberdachten Atriums ein Warmluftpolster, welches zu einer ehdhten Warmebelastung fiir das oberste
Geschoss fihrt. Durch Abliften Uber die RWA-Klappen oder Absaugung des Warmeluftpolsters konnte diese
Warmebelastung vermieden werden.

Baukosten und Wirtschaftlichkeit

Die 40 Erdwarmesonden tbernehmen die gesamte Kiihlung des Gebaudes im Sommer sowie die
Aulenluftvorerwdrmung im Winter in idealer Weise. Sie stellen bei langfristiger Gesamtkostenbetrachtung die
wirtschaftliche von 3 untersuchten, konkurrierenden Systemvarianten der Energieversorgung dar und zeigen
die mit Abstand kleinste CO2-Emission dieser Varianten. Das Erdreich wird durch Warmezufuhr im Sommer
und Warmeentzug im Winter zielgerichtet regeneriert. Ausstattungsqualitat und thermischer Komfort dienen
dem Investor als Vermietungsargument. Im Mietvertrag wird eine Obergrenze fir Nebenkosten zu Heizung,
Kihlung und Beliftung von 0,75 €/m2 garantiert. Mit 12 €/m?2 liegen die Mietkosten fiir drtliche Verhéaltnisse
allerdings relativ hoch. Bei Fertigstellung des Geb&dudes Ende 2002 standen in Ulm viele Buroimmobilien leer;
entsprechend schwierig gestaltete sich die Vermietung. 2004 stieg der Anteil vermieteter Flache von anfangs
31% auf 60% am Jahresende. 2006 liegt er bei 80%. Fur den Gebaudebetrieb liegen die Stromkosten von
Energon etwa 10% Uber dem Durchschnitt anderer Gebaude (OSCAR von Jones Lang LaSalle). Der hohe
Komfort und der innovative Stand der Technik dieses automatisierten Gebaudes rechtfertigen jedoch die
Stromkosten. Hingegen betragen die Kosten fiir Heizung/ Fernwdrme weniger als ein Drittel im Vergleich zu
konventionellen Geb&auden. Auch die Kosten fiir Wartung und Objektbetreuung liegen fur Energon etwa 10%
(2005) unter dem Durchschnitt.

Energiekennzahlen



Energiekennzahlen nach EnEV (in kWh/m?a)
Heizwarmebedarf 12,00

Primérenergie gesamt

67,00
(exklusive Beleuchtung)

Gemessene Energiekennwerte (in kWh/m?a)
Heizwarmeverbrauch 21,70

Primérenergie gesamt
(in 2005, bezogen auf NGF)

Gesamt-Endenergieverbrauch 46,80
Luftung 8,60
Beleuchtung 7,20

81,00

Pumpenstrom fur Kihlung mit

Erdwarmesonden 0.90

Kosten fur die Realisierung
Realisierungskosten in €/m?
Baukonstruktion (KG 300) 889
Technische Anlage (KG 400) 327

Hierbei handelt es sich um eine/n Kostenfeststellung
Bauwerkskosten netto nach DIN 276 bezogen auf die Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277

Kosten fiir den Betrieb
In 2004. Inkl. Casino. Nach DIN 18960.

Betriebskosten in €/m?a
Betriebskosten gesamt 2005 26,76
Strom Gebaudebetrieb

(exklusive Beleuchtung und 4,70
Buroanwendungen)
Fernwarme 1,61
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